2025.gada 16.septembris.

Atzinums par nekustama Tpasuma (nosaukums: Ainavas),
kas atrodas Ludzas novada, Cirmas pagasta, “Ainavas”,
piespiedu pardo$anas vértibu
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cienijama kundze!

Péc Jisu pasatijuma esam veikusi nekustama Tpasuma (nosaukums: Ainavas), ar kadastra numuru 6850
004 0461, kas atrodas Ludzas novada, Cirmas pagasta, “Ainavas”, ir registréts Cirmas pagasta zemesgramatas
nodalfjuma Nr.100000343956 un sastdv no neapbivéta zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6850 004 0461 un
kopéjo platibu 0.401 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par ieprieks
minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai
Rutkovskai, izsoles sakuma cenas noteik3anai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértetaju atiaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Ilpasumu vértédana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojosiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama tpasuma gadijuma
piespiedu pardodanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama ipaSuma (nosaukums: Ainavas), kas
atrodas Ludzas novada, Cirmas pagastd, “Ainavas”, 2025.gada 21.augustad* visvairak iesp&jama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

1 500 (viens tukstotis pieci simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietosana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu
izmaipu gadijuma, vai vertejama ipaSuma sastdva izmaipu gadijuma, ka ar izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas veértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpadums (nosaukums: Ainavas), kas atrodas Ludzas novada,
Cirmas pagasta, “Ainavas”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditaja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 21.augusts.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona — 1pasnieks.
Pamats: 2007.gada 4.aprila ligums ar Latvijas Hipotéku un zemes banku Nr.57/P-
4297.

1.7 Vertéjama paSuma
sastavs

Neapbivéts zemes gabals ar kadastra apziméjumu 6850 004 0461 un kopéjo
platibu 0.401 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Ar kokiem un krimiem aizaudzis neapbivéts zemes gabals.

1.9 Planota/atauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

MeZu teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Zemes gabals, kas piemérots darza majinas vai dzivojamas majas celtniecibai.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 06.augusta Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.13711/031/2025-NOS.

Cirmas pagasta zemesgramatas nodalljuma Nr.100000343956 datorizdruka.
VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmgjosie

VZD Informativa izdrukd no Kadastra informacijas sistémas izdarits ieraksts -

apgratinajumi pierobeza — 0.4006 ha.
1.13 Negativi ietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Cirmas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000343956 Il.dalas 2.iedala
izdartas atzimes.

1.15 Citi izdartie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
i S

—— e — == - =]

Funkcionalais zonéjums

= [lezu teritorija

Apgritinatas teritorijas

» Vides un dabas resursu aizsardzibas aizsargjoslas
(aizsardzibas zonas) teritorija ap kultdras pieminekli
laukos

s Pierobeza

Informacijas avots: www.geolatvija.lv

Nekustama TpaSuma (nosaukums: Ainavas) Ludzas novada, Cirmas pagasta, “Ainavas” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



R

S INTERBALTLIA
P v s w1

3.FOTOATTELI

Lappuse 5 no 25

Teritorija

Teritorija

Teritorija

Teritorija

Nekustama TpaSuma (nosaukums: Ainavas) Ludzas novada, Cirmas pagasta, “Ainavas” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana




o+

3

S INTERBALTLIA
P v s w1

Lappuse 6 no 25
4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS
4.1 Atrasanas vieta
Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Ludzas novada, Cirmas pagasta.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama tpasuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Novada centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- - 1.5 4.2 4.57 2674

Lidz tuvakai autobusa marsruta pieturvietai, kas atrodas uz Valsts vietgja autocela V527 (Garbari - Evertova)
aptuveni ir 1.4 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada uzskatams par apmierino$u.

XX XXX | X[ X

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 6850 004 0461 apraksts
VertéSanas Objekts ir zemes gabals ar kopgjo platibu 0.401 ha.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0.356 | 88.78
Purvi 0.045 | 11.22

KOPA | 0.401 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta pliismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa pa$valdibas celu, kas klats ar apmierino$as kvalitates grants segumu,
talak aptuveni 0.12 km pa servitita celu, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir [ldzens, tas nav melioréts.
Zemes gabals ir piemérots lauksaimniecibai un meZsaimniecibai, tau nemot véra apkartéjo apbivi, arT darza

majas vai dzivojamas majas celtniecibai.
L =) '

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes vienibai nav batisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums
Lauksaimniecibas zemes aiznem 0.356 ha vai 88.78 % no kopéjas zemes platibas. Augsnes apstaklu un

reliefa dé| piemérotas aramzemei un ganibam. Zeme paslaik netiek apstradata (aizaugusi ar krimiem un
kokiem).
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